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Szkolenie "Pozyskiwanie i
SZKOLENIE : ObSJnga trUdnyCh
MADOM nieruchomosci, udziatow,
e wierzytelnosci”

POZYSKIWANIE |
CBSEUGA TRUDNYCH
MIERUCHOMOSCI - Cena 8 856,00 zt

Dostepnos¢ Dostepny

Opis produktu

TRUDNE
NIERUCHOMOSCI.

DECYZJE BEZ CHAOSU.

Pozyskiwanie | Obstuga
Trudnych Nieruchomosci
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27-28-29 LISTOPADA
2026 w Warszawie

Trzy dni pracy nad transakcjami, ktdérych
wiekszosc inwestorow nie chce,

lub nie potrafi przeprowadzidé.

Szkolenie praktyczne z pozyskiwania, analizy i
domykania transakcji, ktérych inni sie boja.

Dla inwestordéw, ktdérzy chca zarabiac¢ tam, gdzie
inni sie boja takich tematow jak: spadki, udziaty,
konflikty, komornicy, syndycy, przymusowi
sadowi zarzadcy czy kuratorzy spadkow
nieobjetych.

GRUPA SZKOLENIOWA MADOM uczy
najwazniejszego-

jak ocenié, czy w ogdle warto w to wchodzic ?

Bo jednym z najmocniejszych elementéw Grupy
MADOM nie jest:
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»nauczymy Cie kupowac trudne nieruchomosci”
tylko:

»nauczymy Cie rozpoznawadc, ktorych NIE
kupowac”.

GRUPA SZKOLENIOWA MADOM

Jerzy Sempowicz

praktyk trudnych nieruchomosci z ponad 30-letnim doswiadczeniem w transakcjach
wymagajacych niestandardowych decyzji i analizy ryzyka.

Specjalizuje sie w nieruchomosciach zadtuzonych, udziatowych, pospadkowych i
egzekucyjnych oraz w bezpiecznym domykaniu transakcji tam, gdzie standardowe
schematy nie dziatajg. Tworca Grupy MADOM i autorskich procedur analizy ryzyka

oraz negocjacji.

tukasz tuczynski

praktyk inwestycji w nieruchomosci wymagajacych analizy, negocjacji i
nieszablonowych konstrukcji.

Specjalizuje sie w transakcjach udziatowych, zadtuzonych i pospadkowych oraz w
prowadzeniu procesow inwestycyjnych od analizy ryzyka po bezpieczne domkniecie.
Wspéttwdrca Grupy MADOM, odpowiedzialny za operacyjng strone procedur i
wdrozen.
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Jerzy patrzy na sprawe i pyta:
»Jak to faktycznie przeprowadzic?”

tukasz patrzy na te sama sprawe i pyta:
»Czy liczby, ryzyko i konstrukcja tej transakcji maja

sens?”

| dopiero gdy obie odpowiedzi sie spotykajg, powstaje
decyzja.

GRUPA SZKOLENIOWA MADOM
to nie szkolenie motywacyjne i nie zbiér teorii.

To narzedzie decyzyjne dla inwestoréw, ktorzy chca

rozumiec ryzyko,
podejmowac decyzje w trudnych sytuacjach
i zamykad transakcje, zamiast latami zbiera¢ wiedze.

Tu nie ma obserwowania z boku. Nie ma ,,zastanowie

124

sie”.

Jest analiza. Jest odpowiedzialnosc.
Jest domkniecie tematu.

Cena szkolenia 8856,00 PLN (niezmiennie od kilku
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lat)

To nie jest szkolenie dla kazdego, kto
chciatby inwestowac¢ w nieruchomosci

Przyjdz do nas, jesli:

- Masz za sobg co najmniej jedng transakcje.

- Wiesz, ze najwieksze straty biorg sie ze ztych decyzji.

. Chcesz procedur, dokumentow i logicznego procesu.

. Interesujg Cie trudne stany prawne, a nie tatwe flipy.

. Przede wszystkim chcesz sie czegos wiecej realnie nauczy¢
. Chroni¢ swdj majatek przed porazkami finansowymi

Sytuacja: udziat w kamienicy po spadku.

Mina: konflikt rodzinny i brak zgody na sprzedaz.

Decyzja: analiza relacji + plan A/B/C.

Rezultat: kontrolowane wejscie zamiast wieloletniego sporu.

To szkolenie prawdopodobnie nie jest dla Ciebie,
jezeli:

oczekujesz gotowej listy ,,0kazji”;

szukasz recepty dziatajacej w kazdej sytuacji;

chcesz nauczyc¢ sie kilku sztuczek negocjacyjnych zamiast rozumiec proces;

nie lubisz dokumentéw, ludzi w konflikcie i niepetnych informacji;
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oczekujesz, ze prowadzacy powie Ci: ,kupuj, na pewno zarobisz”.

My tego nie powiemy.

Czego NIE uczymy ?

- ano nie uczymy flipéw z Instagrama,

- nie uczymy ,,wolnosci finansowej w 6 miesiecy”,

- czy nie sprzedajemy excela zamiast myslenia
Czego uczymy ?

- jak kupowad nieruchomosci z problemem prawnym?
- jak zabezpieczad sie przed btedami?

- jak liczy¢ ryzyko, nie marzenia?

-jak rozmawiac z ludzmi w realnych kryzysach?

CO KONKRETNIE UMIESZ PO SZKOLENIU ?

. przeprowadzic¢ szybkg preselekcje sprawy i zdecydowad, czy warto

angazowac czas oraz pienigdze w dalszg analize.
. zatrudni¢ do tej czynnosci sztuczng inteligencje (otrzymasz

prompty)

. wskazad realne ryzyka prawne i operacyjne,

. zaplanowac strategie A/ B/ C,
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. prowadzi¢ rozmowy bez eskalacji konfliktu,

. skonstruowac transakcje tak, aby dato sie z niej wyjs¢, lub
zaplanowac wyjscie jeszcze przed zakupem

. zabezpieczy¢ wydanie i zamkng¢ temat formalnie i faktycznie.

. - rozpozna¢ moment, w ktérym najlepsza decyzja jest nie
kupowad.

FAKTY. NOTARIALNE AKTY. NIE OPOWIESCI. NIE SKANY USTAW i
PRZEPISOW. Z sali szkoleniowej » do realnych spraw

Cena szkolenia 8856,00 PLN (niezmiennie od kilku lat)

To nie sa recenzje pisane na swiezo po szkoleniu. To decyzje i
dziatania ludzi, ktérzy weszli w realne sprawy.

Dlaczego inwestorzy tracq pienigdze na ,trudnych”
nieruchomosciach

. Brak analizy posiadania i relacji miedzy stronami.

. Wejscie bez scenariusza wyjscia.

. lgnorowanie czerwonych flag w KW.

. Improwizowane negocjacje z dtuznikiem lub wspétwitascicielem.
. Zte zabezpieczenie ptatnosci i wydania.

. Wiara w ,,0kazje”, a nie w proces.
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Grupa MADOM nie ma zwiekszy¢ Twojej
motywacji.
Ma zmniejszyC liczbe kosztownych
bteddéw.
A btedy to stracone pieniadze i nerwy....nerwy....

W trudnych nieruchomosciach czesto nie

WYY WEAERMAS WRISILNEY 288385 SIS,

TAK WYGLADA ,, TRUDNA NIERUCHOMOSC”

Stan wejsciowy:
udziat w nieruchomosci + konflikt wspodtwtascicieli +

zadtuzenie + egzekucja.

Typowa reakcja inwestora:
»,Za duzo problemow. Odpuscicé.”

Analiza MADOM:
Kto jest wtascicielem?

Kto posiada nieruchomosc¢?
Kto ma interes ekonomiczny?
Co naprawde blokuje transakcje?
Co mozna kupic?
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Jak zabezpieczy¢ pienigdze?
Jak wyglada wyjscie?

Dopiero wtedy:
KUPUJE / NEGOC)JUJE / CZEKAM / ODCHODZE.

,FORMAT MOZGU"

Tak jeden z uczestnikow opisat szkolenie w
dwoch stowach.

| chyba trudno krécej wyjasnic, co prébujemy zrobic
przez te trzy dni.

Nie chodzi o zapamietanie stu przepisow.
Chodzi o zmiane kolejnosci pytan:

Co widze? -» czego nie wiem? - gdzie jest ryzyko?
- kto kontroluje sytuacje? - jak wejsc¢? - jak
wyjscé? - czy w ogodle powinienem to robic?

Pozyskiwanie i Obstuga Trudnych
Nieruchomosci
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Szkolenie praktyczne 27-28-29 listopada
Warszawa

To nie jest szkolenie o , 0kazjach”.
To warsztat pracy z nieruchomosciami, ktére maja problemy prawne, finansowe

lub ludzkie — i wtasnie dlatego wymagaja procedury, decyzji i
odpowiedzialnosci, a nie schematow.

Podczas kilku intensywnych dni w Warszawie pokazujemy, jak realnie pracowac z

trudnymi nieruchomosciami od poczatku do konca:
od znalezienia tematu, przez analize i rozmowy z ludzmi, az po bezpieczne

domkniecie transakcji lub swiadome wyjscie z inwestycji.

Z jakimi nieruchomosciami pracujemy
Podczas szkolenia zajmujemy sie m.in. nieruchomosciami:

. komorniczymi i egzekucyjnymi, z upadtosci konsumenckich i mas upadtosci,
. udziatowymi i wspétwtasnosciami, pospadkowymi i rodzinnymi,

. zadtuzonymi i po rozwodach, z nieuregulowang lub chaotyczng sytuacja
prawng.

Nie omawiamy ich katalogowo. Pokazujemy jak z nimi pracowac¢ w praktyce.

Czym faktycznie bedziemy sie zajmowac

Pozyskiwanie tematdéw i pierwszy kontakt
. gdzie faktycznie szukac trudnych nieruchomosci,
. jak dociera¢ do ludzi, ktérzy sami nigdy nie wystawig ogtoszenia,
. jak prowadzi¢ pierwszy kontakt, zeby nie zamkng¢ sobie drogi,

. Czego nie obiecywac i czego nie méwic nigdy.
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Analiza pod decyzje, nie pod teorie
. czytanie ksiegi wieczystej pod ryzyko i wyjscie,
. zadtuzenia, hipoteki, egzekucje - co realnie blokuje, a co nie,
. posiadanie i relacje: kto naprawde kontroluje nieruchomos¢,

. szybka selekcja tematéw: wchodze albo odpuszczam.

Konstrukcje transakcyjne i strategie dziatania

. udziaty, wspoétwtasnosé, spadki - realne strategie przejecia kontroli lub wyjscia,
. tgczenie kilku probleméw w jedna logiczng transakcje,
. przewtaszczenie, Swiadczenie w miejsce wykonania i inne rozwigzania,

. planowanie wariantéw A / B / C na rézne scenariusze.

Negocjacje bez improwizacji
. rozmowy z dtuznikami, wierzycielami i wspotwtascicielami,
. kontakt z komornikami i syndykami,
. prowadzenie rozméw w sytuacjach konfliktowych i emocjonalnych,

. konkretna struktura rozmoéw zamiast improwizacji.

Umowy, zabezpieczenia i ptatnosci

- umowy jako narzedzie zarzgdzania ryzykiem,
. zadatek, zaliczka, ptatnosci warunkowe i etapowe,
. gdzie konczy sie legalna kreatywnos¢, a zaczynaja powazne problemy,

. najczestsze btedy formalne popetniane przez inwestoréw.

Wydanie i domkniecie transakcji
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. wydanie nieruchomosci jako moment krytyczny,
. zabezpieczenia faktyczne versus formalne,
. sprzedaz catosci, sprzedaz udziatu, inne formy wyjscia,

. checklisty kohcowe: czy temat jest naprawde zamkniety.

Jak pracujemy podczas szkolenia

. realne case study i dokumentacja z przeprowadzonych spraw,
. analizy faktycznych transakcji, réwniez nietypowych,
. przyktady licytacji i egzekucji z realnymi liczbami,

. pytania uczestnikéw i omawianie ich aktualnych tematdéw.

To warsztat decyzyjny, nie tylko sucha prezentacja mozliwych do zastosowania
przepisow.

Spotecznos¢ i wsparcie po szkoleniu

Udziat w szkoleniu to dopiero poczatek.

TRZY DNI SZKOLENIA. SPOLECZNOSC ZOSTAJE.

Po szkoleniu nie zostajesz z segregatorem i numerem telefonu

do prowadzacego, ktdry przestaje odpowiadac.
Trafiasz do zamknietej spotecznosci MADOM.

To tam pojawiaja sie prawdziwe KW, problemy, transakcje,
pytania, wspdlne dziatania i kolejne spotkania.

Szkolenie konczy sie w niedziele. MADOM nie.

Terminy i zapisy
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27-28-29 listopada 2026 r. WARSZAWA Hotel
Plaza (ul. £aczyny)

MADOM - JEDEN ORGANIZM, DWA
DOSWIADCZENIA

MADOM nie powstat z jednej biografii. Powstat ze zderzenia dwoéch
porzadkéw myslenia, ktére na rynku nieruchomosci rzadko ida razem.

Jerzy Sempowicz

Doswiadczenie transakcyjne budowane od 1994 roku (pierwszy zakup dziafki
budowlanej). Pierwsza w petni Swiadoma i policzona transakcja — w 2003 roku.
Pierwsze "trudne" transakcje w 2012 roku.

Od tego momentu rynek stat sie obszarem realnych decyzji, a nie teorii. Ponad 100
przeprowadzonych transakcji, realnie blizej 200, realizowanych wytgcznie na rynku
rzeczywistym, w sprawach wymagajacych petnej odpowiedzialnosci decyzyjnej.

Praktyka obejmuje m.in.: spadki i postepowania spadkowe, udziaty i wspoétwtasnosc,
konflikty wiascicielskie, egzekucje komornicze oraz negocjacje z syndykami. W toku
przygotowan réwniez sprawy prowadzone z udziatem zarzadcédw przymusowych
oraz kuratoréw spadkéw nieobjetych.

To doswiadczenie rynku od srodka — tam, gdzie dane s niepetne, ryzyko nie daje
sie w petni skwantyfikowaé, a decyzje maja trwate skutki prawne i finansowe.

tukasz tuczynski

Ekonomista z wyksztatcenia. Przez 12 lat zwigzany z bankowoscig Wieloletni szef
oddziatu Citibank w Jeleniej Goérze.
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Doswiadczenie bankowe obejmuje analize ryzyka, ocene zdolnosci finansowej, prace
na liczbach oraz podejmowanie decyzji w warunkach odpowiedzialnosci i pres;ji
wynikajacej z realnych konsekwencji finansowych.

Aktywny praktyk rynku nieruchomosci. Na co dzien zajmuje sie sprzedaza,
wynajmem oraz obstugg transakcji inwestycyjnych, w tym spraw wymagajacych
precyzyjnej oceny ryzyka i tworzeniem nowych modeli inwestycyjnych.

Odpowiada za porzadkowanie danych, ocene optacalnosci i filtrowanie ryzyk — tak,
aby decyzje inwestycyjne zapadaty na podstawie faktdw, a nie emocji.

Co ich rézni

Jerzy widzi transakcje jako proces zycia nieruchomosci — od chaosu do domkniecia. tukasz widzi transakcje jako decyzje
finansowag — zanim zapadnie, liczby musza sie zgadza¢. Jeden wychodzi z praktyki rynku. Drugi z dyscypliny finansowe;j.

Co ich taczy

Brak zgody na opowiesci zamiast faktéw. Brak tolerancji dla decyzji opartych na emocjach. Swiadomo$¢, ze nie kazda
transakcja powinna by¢ zrobiona.

Dlaczego ten duet dziata

Bo MADOM nie uczy jak zarobi¢. MADOM uczy jak decydowaé, kiedy ryzyko jest realne, dane sa niepetne, a
odpowiedzialnos¢ zostaje po Twojej stronie.

MADOM nie jest szkoleniem. Jest narzedziem decyzyjnym. Ale tez zywym organizmem, spotecznoscia

Czy nas polecaja?

»Jestescie Magikami po prostu.”

n»Szkolenie jest naprawde tak soczyste w te
wiedze...”

»Jestescie najwiekszymi kozakami na rynku, a
wiem co mowie, bo bytem juz na wielu
szkoleniach.”
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»W zyciu bym nie wpadta na to, ze mozna cos
legalnie sprzeda¢ samemu sobie.”

»Niektdre rozwigzania to mistrzostwo swiata.”

»Mega szkolenie... kazdy znajdzie cos, co moze
wdrozy¢ do swojego modelu w inwestycjach.”

Czy wszyscy wychodza zachwyceni wszystkim?
Nie.

| bardzo dobrze.

Jednemu z uczestnikow przeszkadzata liczba
omawianych przypadkow. Inny napisat, ze jeszcze
dzien po szkoleniu miat ,karpia na twarzy”.

Pokazujemy obie opinie.
Bo FAKTY, NIE OPOWIESCI dotyczy réwniez nas.
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Jeszcze raz... Co kupujesz?
3 dni szkolenia stacjonarnego

realne case studies i dokumentacja

analiza KW i ryzyka

konstrukcje transakcyjne

negocjacje

egzekucje / syndycy / udziaty / spadki
pytania i przypadki uczestnikow

materiaty szkoleniowe

dostep do spotecznosci absolwentow MADOM
wsparcie po szkoleniu

Cena: 8856,00 zt
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